Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
SAMMONMAKI 11I
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

9,5884

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

01.10.2021
26.04.2021
02.10.2019
3561

0,6781

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9103

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 9,5884 100,0 27750 0,29 0,6781 20944
A yhteensa -5,3046 -5305
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 5,8065 60,6 27750 0,48 5,1499 26249
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 1,8004 18,8 0,1140
|E yhteensa 1,9815 20,7 1,8800
S yhteensa
IM yhteensa -1,1612
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Liite 1

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 9,5884 100,0 27750 0,29 0,6781 20944

A yhteensa -5,3046 -5305

AO -5,3046 -5305

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa 5,8065 60,6 27750 0,48 5,1499 26249

TY 5,8065 100,0 27750 0,48 5,1499 26249

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 1,8004 18,8 0,1140

Kadut 1,8004 100,0 0,1419

Kev.liik.kadut -0,0279

|E yhteensa 1,9815 20,7 1,8800

ET 0,1015 5,1

EV 1,8800 94,9 1,8800

S yhteensa

M yhteenséa -1,1612

(M -1,1612

W yhteensa




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 21.4.2021. Paivityksessa OAS- rajausta on
muutettu ja muutokset korjattu karttaotteisiin. Lisaksi kaavan aikataulua on tarkistettu.

Sammonmaki I1l

asemakaava ja asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3561

ela-Tuusulassa Sammonmaen asuinalueella sijaitseva pientaloalue muutetaan Fo-
s-alueen osayleiskaavan mukaisesti tydpaikka- ja palvelualueeksi. Tavoitteena on,
ta alueella tullaan sallimaan olemassa oleva asuminen vaistyvana toimintona tyo-

ikkatoiminnan yhteyteen.
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Suunnittelualueen sijainti
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Suunnittelualueen sijainti kartalla (kuva 1)

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue

SuunnittelualueenAalustava Eajaus (kuva 2)

Asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu Etela-Tuusulaan Sammon-
maen asuinalueelle. Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Focus-alu-
een osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 5.4.2017. Kaavamuutoksen
tavoitteena on muuttaa Sammonmaella sijaitseva asemakaavoitettu
asuinpientaloalue osayleiskaavan osoittamaksi tyopaikka- ja yksityisten-
palvelutoimintojen alueeksi. Tavoitteena on myds, etta olemassa oleva
asuminen tullaan sallimaan tyopaikka- ja palvelutoiminnan kanssa rinnak-
kain nykyisen mitoituksen mukaan vaistyvana toimintona.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus (kuva 3)
Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat
kaavahankkeet

https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937. Materiaaliin voi tutustua
TuusInfossa. TuusInfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa
(Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus. Asukastilaisuu-
teen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaa-
vasta paattajat.

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon ja esittada mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tai jattda muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan 04.11.2019.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkdpostilla kaavoitus@tuusula.fi

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
mailto:kaavoitus@tuusula.fi
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Kun mielipiteet on saatu, laaditaan kaavaluonnos ja taman jalkeen kaava-
ehdotus. Kaavan nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta
Jjulkaistaan kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialu-
een maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nah-
tavilldolojen yhteydessa. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen
nahtavillaoloaikana muistutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutuk-
set ja lausunnot liitetaan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perus-
teella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto
tekee paatoksen esitetysta asemakaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta loytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
¢ Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
e |kaihmisten neuvosto
e Vammaisheuvosto
o Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta
e Rakennusvalvontajaosto
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
e Finavia Oyj
e Alueellinen vastuumuseo
e Yrittgjayhdistykset
e Tuusulan yrittgjat
e Jokelan yrittgjat
o Kellokosken yrittgjat
e Uudenmaan yrittajat
e Helsingin kauppakamari
e Tuusulan yrittgjanaiset
e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
e Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys
e Verkonjakajat
e Caruna Oy, Auris Kaasunjakelu Oy, Fortum Power and Heat
Oy, Caruna Qy, Telia Oyj ja muut mahdolliset alueella toimi-
vat verkonjakajat

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistdéon, rakennettuun ymparistédon ja Lii-
kenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhdn sen edetessa ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon ai-
kana.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin pientalovaltainen asuinalue, jonka tontit
ovat yksityisomistuksessa. Alueen asuinrakennukset on rakennettu paa-
osin 50- ja 60-luvuilla. Alueelta loytyy myds muutama rakentamaton
tontti. Tuusulan kunta omistaa alueella olevia katuja seka suojaviheralu-
eet. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta. Maanomistajien kanssa
laaditaan maankayttosopimukset, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.
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Alustava suunnittelualueen sijainti suhteeésa maanomiétukseen. Sinisella merki-
tyt alueet ovat kunnan omistuksessa. (kuva 4)

Alueella on voimassa vuonna 1999 voimaantullut Sammonmaen asema-
kaava seka vuonna 2004 voimaantullut Puusepantien asemakaava. Suun-
nittelualueen keskella sijaitsee omakotirakennusten korttelialue (AO-37).
Suunnittelualueen itapuoli on merkitty asemakaavassa liikke- ja toimisto-
rakennusten seka ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Alueen lansipuoli on kaavassa
merkitty suojaviheralueeksi (EV), teollisuus rakennusten korttelialueeksi,
Jjolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-10) ja
muinaismuistoalueeksi (SM-1). Alueen pohjoispuolella sijaitsee maa- ja

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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metsatalousaluetta (M), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (ET) seka asemakaavoittamatonta aluetta. Alueen
eteldrajalla, kaava-alueen ulkopuolella, sijaitsee ymparistohairiéta aiheut-
tamattoman asumisen yhteyteen soveltuvan tyépaikkarakentamisen
korttelialue (TY-8) seka suojaviheraluetta (EV). Lisaksi Ahavan-, Osmolan-
Jja Puusepantien pohjoispaatyihin on tehty tilavaraukset jalkakaytaville.
Alueen etelapuolen suojaviheralueen lapi (EV) kulkee voimalinja, jonka
reunapuuvyohykkeen vuoksi alueen etelakarkeen ei saa istuttaa yli 10 m
korkeita puita. Alueen asemakaavoituksessa tullaan huomioimaan Focus-
osayleiskaavassa osoitettu uusi sisdanajoliittyma alueelle. Uusi sisaanajo-
littyma tulisi etelasta pain suojaviheralueen (EV) lapi Ahavan- ja Otavai-
sentien risteykseen.
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Ote ;jantasa—asemakaavésta (7.4.200) (kuva‘ 5)

Aluetta koskee oikeusvaikutteinen Focus-osayleiskaava, joka on ohjeena
asemakaavaa muuttaessa. Osayleiskaavassa alue on merkitty palvelujen
Jja hallinnon alueeksi, joka on tarkoitettu yksityisille palveluille ja tyépai-
koille (P-3). P-3 alueella ei sallita uutta asumista eika kaupan palveluita.
Liikenne Sammonmaelle on osayleiskaavassa ohjattu kulkemaan Ahva-
lantien kohdalta.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Ote Focus-osayleiskaavasta (saanut lainvoiman 5.4.2017) Suunnittelualue rajattu
punaisella. (kuva 6)

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue on tarkoitettu yksityisille palveluille ja tydpaikoille.

Alueella ei sallita uutta asumista eika kaupan palveluita. Alueella sijaitsevan asfalttiaseman
toiminta saa jatkua enintd&n 10 vuoden ajan osayleiskaavan hyvaksymisesta.

- KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista
tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muodostaa seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikkdon verrattavissa olevan myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen rakennus-
oikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m2. Alueelle saa sijoittaa enintaan 2 kpl enintédan
2000 k-m2:n suuruista paivittaistavarakaupan yksikkéa.

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa. Yleiskaavaehdotuksessa
alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP), pohjavesialueeksi ja lentomelu-
alueeksi (55-60 Lden). Alueen alikulkevaksi on osoitettu kulkemaan len-
toradan tunneli. Alueen lounaspuolta pitkin on yleiskaavaehdotuksessa
suunniteltu yhteystarve voimalinjalle. Alueen pohjoispuoli on yleiskaa-
vassa merkitty maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka tyopaikka-alueen
laajenemissuunnaksi (vaaleanpunainen nuoli). Lopullisesta yleiskaavasta
Focus-alue oletettavasti jatetaan pois, koska yleiskaavalla ei ole tarkoitus
korvata yksityiskohtaisempaa Focus-osayleiskaavaa.

Maankayttd- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Ote Tuusulan yleiskaavaehdotuksesta (kh 25.2.2019) Suunnittelualue musténym-
pyran sisalla. (kuva 7)

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa alue sijoittuu lentomelu-
alueelle (55-60 Lden), pohjavesialueelle seka teollisuus- ja varastoalu-
eelle.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Lentomelu

Tuusulan aluesuunnittelua ja rakentamista ohjaavat ns. lentomelun Lden
65 dB:n, 60 dB:n, 55 dB:n ja 50 dB:n verhokayrat. Nama kayrat tulevat Fi-
navian teettamasta lentokonemeluennusteesta, joka on Helsinki-Vantaan
lentoaseman ymparistéluvan liitteenda. Sammonmaen asuinalue sijoittuu
tassa lentomeluennusteessa Lden 55 dB:n lentomelualueelle.

Focus-osayleiskaavassa on asetettu seuraavanlaisia rakentamiseen liitty-
via rajoitteita Lden 55 dB alueelle:

LENTOMELUVYOHYKE 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueella ei sallita uusien asuntojen, sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhain-
kotien, ja oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten toimintojen si-
joittamista, jotka ovat herkkia melun haitoille. Alueella jo olevan asutuk-
sen ja melulle herkan muun toiminnan sailyttaminen, korjaaminen ja va-
hainen taydentaminen on mahdollista.

& a8
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nusteen melualueisiin. (kuva 8)

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatéksia:

e Finavia Oyj, Helsinki-Vantaan lentoasema Lentokonemelu-
selvitys toteutunut tilanne vuonna 2017

¢ Ilmailulaitos Finavia, Helsinki-Vantaan lentoasema Lento-
koneiden melu kehitystilanteessa 2025

Lisatiedot suunnittelijoilta
Asemakaavan osalta
Petteri Puputti, projektipaallikké Focus-alue, p. 040 314 3515,

petteri.puputti@tuusula.fi,
Moukarinkuja 4 C, PL 60, 04301 Tuusula

Anne Olkkola. kaavoituspaallikko, p. 040 314
anne.olkkola@tuusula.fi
Moukarinkuja 4 C, PL 60, 04301 Tuusula

Laura Jalonen, kaavoitusavustaja, p. 040 314 3522,
laurajalonen@tuusulafi
Moukarinkuja 4 C, PL 60, 04301 Tuusula

Liikenne, kunnallistekniikka

Tomi Hurme, suunnitteluinsindéri, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Moukarinkuja 4 C, PL 60, 04301 Tuusula

Maankaytté

Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd, p. 040 314 4557
paivi.hamaldinen@tuusula.fi

Moukarinkuja 4 C, PL 60, 04301 Tuusula

Tuija Palkki, maankayttéinsindori, p. 040 314 3549
tuija.palkki@tuusula fi
Moukarinkuja 4 C, PL 60, 04301 Tuusula

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

- Vireilletulokuulutus 02.10.2019

+OAS nahtaville 30 vrk, 03.10.2019 - 04.11.2019

-Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeillq, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-lehdessa
- Asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai Rirjallisesti

- Asemakaavaluonnos

- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen

- Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk

Luonnos -Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai Rirjallisesti

o néhtavillcolon aikana
2020

Kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

-Osallisilla mahdollisuus jattaa Rirjallinen muistutus nahtavillgolon
aikana

Ehdotus
touko-kesakuu
2021

- Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos
Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Hyvaksyminen
syyskuu -Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
2021 hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston padtdksesta

- Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan

Voimaantulo ilmoitustaululla

lokakuu
2021

- Kaavaehdotus tyostetaan yleissuunnitelmatydn yhteydessa
- Kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alueelle saa rakentaa ymparistéhairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Alueelle saa perustaa ty6paikkatoimintaa palvelevan ruokalan tai kahvilan.

Ulkovarastointiin korttelialueella saa kayttaa enintédan puolet rakennuspaikan
pinta-alasta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Suojaviheralue. _ o _ _
Alueelle voidaan rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman tarvitsemia allas-,

oja- ja patorakenteita. Rakenteiden tulee tyhjentya 24 h kuluessa
tayttymisestaan.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katualueen nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Onhjeellinen hulevesien viivytykseen ja hallintaan varattu alueen osa.

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Lentomeluvybhyke (LDEN yli 55 dB).

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeallad pohjavesialueella.

Pohjavedenottamon kaukosuojavydhyke.

Alue sijaitsee Kuninkaanldhteen kaukosuojavydhykkeelld, Lansi-Suomen
vesioikeuden paatdés n:o 80/1980 A.Suojavydhykkeella ei saa suorittaa
sellaista toimintaa, josta veden laatuun haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi
paasta pohjaveteen tai joka vahingollisella tavalla voi huonontaa ottamosta
saatavan veden laatua. Suojavydhykkeella tulee noudattaa aluetta koskevia
vesioikeudellisia maarayksia.

Pohjavedenottamon kaukosuojavydhykkeen raja. Lansi-Suomen vesioikeuden
paatés n:o 80/1980 A.
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YLEISET MAARAYKSET:

TY-17 Kkorttelialuetta koskee

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka saattaa aiheuttaa ymparisténsuojelulain tarkoittamaa
ymparistdn pilaantumista kuten aineen, melun, pélyn, tarinan ja hajun paastamista tai
jattamista ymparistéon. Kemikaalien ja jatteiden laitosmainen kasittely on kielletty.

Alueella olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata seka niiden asuintiloja laajentaa
rakennuksen rungon sisalla siten, ettei asuntojen lukumaara kasva. Asunnolle on
osoitettava oma erillinen oleskelupiha.

Rakennuksen julkisivun korkeus saa olla enintdadn 8 metrid maanpinnasta. Rakennuksen
kattokaltevuus saa enintdan olla 1:2,5. Vesikaton ja sita tadydentavien rakennusosien
tulee olla savyltddn tumman harmaita, jos vesikattoa ei toteuteta viherkattona.

Piha-alueiden valaistuksen pitéa olla haikaisematdnta ja alaspain suunnattua.

Ulkovarastointialueet on aidattava vahintdan 180 cm korkealla aidalla. Aidan tulee olla
umpinainen asuinrakennusten ja asuinpihojen vastaiselta rajalta ja se tulee toteuttaa niin,
etta se toimii melusuojana asutuksen suuntaan. Aidan tulee soveltua ymparistéon ja
kaupunkikuvaan.

Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kaytetd varastointiin, kulkuteina, huolto- tai
oleskelualueina, on istutettava tai pidettava luonnonmukaisessa huolitellussa kunnossa.

Seinanalaltaan vahintadan 30 % avoimet katokset voi toteuttaa kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintédan 20 %
rakennuspaikalle osoitetusta rakennusoikeudesta.

Aurinkopaneeleiden ja muiden vastaavien energiakeraimien sijoittaminen rakennusten
katolle tai julkisivuun on sallittu.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-ala kaava-alueella on 900 m2.

Pohiaved ell ia huleved

Alue sijaitsee kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, jolla ei sallita
pohjaveden korkeutta, laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella on pohjaveden
suojeluun kiinnitettava erityistd huomiota.

Rakennuspaikan pohjaveden paineellisuus ja pohjaveden pinnan korkeus tulee selvittaa
ennen rakentamiseen ryhtymistd. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden
purkautumista. Savipeitteiselld alueella on rakentamisessa kaytettava tekniikkaa, jolla
paineellisen pohjaveden purkautumista voidaan hallita ja minimoida.

Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja tai kellareita. Pohjavesialueella ei saa rakentaa
maaldmpdkaivoja tai kenttia, energiakaivoja eika 6ljypohjaiseen ldammitykseen tarkoitettuja
polttoainesailidita.

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka vaatii ymparistéluvan tai lakiin 390/2005 perustuvan
luvan vaarallisten kemikaalien kasittelysta ja varastoinnista. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan
tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita pohjavettad vaarantavia aineita.

Hulevesien laadulliseen hallintaan tulee kiinnittaa erityistéa huomiota eiké korttelialueelta
muodostuvien hulevesien laatua saa vaarantaa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hule- ja perusvesien jarjestamisesta
seka rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.
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Ulkovarastointialueet, moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet seka jateastian
sijoituspaikka rakennuspaikalla tulee paallystaa vetta lapaisemattémalla pintamateriaalilla
tai pohjavesisuojauksen siséltavalla rakenteella ja niiden valumavedet tulee johtaa
6ljynerotuskaivon kautta sadevesiviemariin. M&araysta ei sovelleta, jos rakennuspaikan
omistaja hakee rakennuslupaa asuinrakennuksen rungon sisélla tapahtuvaan laajentamiseen.

Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien pesu on kielletty muualla kuin
kyseiseen tarkoitukseen rakennetussa asianmukaisessa tilassa, josta jatevedet
johdetaan jatevesiviemariin.

Kattovedet ja muilta puhtailta pinnoilta tulevat hulevedet tulee imeyttda maaperaan
pohjaolosuhteiden niin salliessa. Jatevesien johtaminen ojaan tai imeyttdminen maahan
on kielletty.

Korttelialueelle sovelletaan kiinteistdkohtaisen hulevesien hallinnan yleisohjetta: hulevesien
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista vetta lapaisematonta 100 m2
kohti. Viherkattoja ei tarvitse laskea viivytettavaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentyd 24 h kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto.

| i -

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja. Ennen toimenpiteitd on pyydettava lausunto ja
varmistettava voimassa olevat korkeusrajoituspinnat ilmailuviranomaiselta. Kaava-alueella
tulee noudattaa ilmailulakia ja tarvittaessa on haettava ilmailulain mukainen lentoestelupa.

Mainosvalot ja rakennusten valaistus on suunniteltava siten, ettei niistéa aiheudu haittaa
lentotoiminnalle.

Kaava-alueen hulevesirakenteet on toteutettava niin, etteivat ne houkuttele lentoturvallisuutta
vaarantavasti lintuja tai lepakoita.

MelumAaravkset

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama kokonaismelutaso ei saa ylittdd melun
A-painotettua ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dB paivélla 7-22 eika tasoa 45 dB yélla 22-7
lahimman asuinrakennuspaikan rajalta mitattuna.

Asuntoja peruskorjattaessa ja laajennettaessa on otettava huomioon Ymparistéministerion
asetus 796/2017 rakennuksen daniymparistosta.

Toimistotiloja rakennettaessa on otettava huomioon liike- ja toimistohuoneistoille annettu
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 3 § mukainen paivaajan klo 7-22 ohjearvo sisatiloissa
45 dB (LAeq 7-22).

Muut | aluetta koskevat mAArAvksed

Puistomuuntamot saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi ja rakennusalojen estamatta.
Muuntamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti huollettavissa.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-toimistotilat
-teollisuustilat

-varastotilat
-asunnot




Liite 3




VL uBisep pue Bunsauibus s|qeule)sng

3 - FO F wmoNOGON . ONONMQF 000 v_.vNo_‘o.NKWn\_A—.O‘M%w__HNMmeWM‘“M g
2
.U

soLnnn ON ¥lid ON QAL YIVNNNNS <zm.Emm m o U m ; m
[ ]

Bmp*|,01786920902
VYN3HIH
01S0a3IL 'NNNNS

SALIAT3SISIATTINH
SONNONT NVAVVYIVYNISY-IIT IMYIWNOWINYS
0001:1 VLIIVYMVYINTILINNNNS VINNX NVINSNNL

YAVYAYLLIN QLIYSIS NISHNLSNHIIH FLIOSO VY ININ NIZLHOMSNNNIMVY

woowz S ﬂo.wm._.m_
guajsaliglsnaxioy eweisaliElmeeupiooy

3NV NOTTONH NILSINMILVINNASAAQHA

7
anvnivy [
N3QIINVIOLSVHVA <sm.m.nﬂ_~,_mm“..ﬂ_mw —/
3nIvaaHiavrons [
VINNIVAVINIG — &—

YT1IAAAAAS YTIISIVHYYWINSIH
W g'0 VIV-VLNId NVVLIVSALAAIIA

(SNNAILIVH % §1°0) VrO ey
I9YWIIAISIATINH
INNVNIVA VAVLLYAONS s
LISHALITIS NIIMMEINW

Eﬂ.a..!-.z




411-7-68

Hautarsykkié

y
.,
’y
//
[ANRENN)

Ruotsinkyla

//

411-7-70

100 m

Pohjakartta, Johtokartta (KeyAqua) ©Tuusulan kunta
Auris kaasunjakelu ©Auris kaasunjakelu Oy

Liite 3



14.4.2021 10.30.34 Liite 3

100 m

I i 1:3 000 Ajantasa-asemakaava ©Tuusulan kunta



Liite 4

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS), MIELIPITEET JA LAUSUNNOT
Sammonmaki lll, asemakaava ja asemakaavan muutos (nro 3561)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 3.10. —4.11.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin 6 mielipidetta ja annettiin 4 lausuntoa. Kaavamuutoksen
asukastilaisuudessa 16.10.2019 jaettiin osallistujille kyselylomake, jonka sai halutessaan jattaa
mielipiteeksi tai littdd sen mielipiteen osaksi.

Mielipiteet
Mielipide 1

Asuinalue poistetaan heti, ei kannata enda venyttdd. Kunta lunastaa tontit markkinahintaan. Alue
on ollut rakennuskiellossa noin 20 vuotta, tAma aisa pitéisi saada paatdkseen ja lopettaa tontin
omistajien 16yséssé hirressé roikottaminen.

Vastine: Asuinkiinteistdjen hankintaa ei ratkaista talla asemakaavalla. Sammonmaen
asuinkiinteistdjen ostamista on kunnassa pidetty yhtena vaihtoehtona ja sitéa on
kunnanhallituksessa kasitelty vuonna 2015. Tall6in kunnanhallitus linjasi, ettei kunta
tule hankkimaan Sammonmaen asuinkiinteistjd. Sammonmaen asuinalueen vuonna
2006 alkanut rakennuskielto raukeaa nyt tekeilla olevan asemakaavamuutoksen
tullessa voimaan.

Mielipide 2

Olemme halukkaita myymaan kiinteistomme mita pikimmin, jos kunnan puolesta I6ytyisi
mahdollinen ostaja. Olemme jo idkkaita elakelaisia tontin yllapito jo rasittaa ja kaikki epatietoisuus
ja erimielisyys asioista.

Vastine: Kaavan tullessa voimaan tiedot kaava-alueen uusista tonteista valitetaan yrittajille,
jotka kyselevat yritystontteja Tuusulasta. Muilta osin mielipide merkitdan tiedoksi.

Mielipide 3
e Onko sinulla tarvetta esim. perhetilanteen vuoksi laajentaa asuntoa?
-Ei

o Miten kokisit, ettd naapuritontille rakentuisi ty6tilahalli?
-Sopii

e Jos saisit kiinteist6sta sopivan hinnan, myisitk® sen heti vai haluaisitko asua alueella viela
pitkaan?

-Ei asumista, reilulla tehokkuudella uutta hallirakentamista.
o Millaista tyOpaikkatoimintaa et toivoisi alueelle?

e Miten alueen arvoa voisi nostaa tydpaikka-alueena?



Vastine:
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-Vahan levea

Alueella ei sallita uutta asumista. Tyopaikkarakentamista sallitaan tydpaikka-
alueeksi verrattain tehokkaalla tehokkuusluvulla e=0.5. Muilta osin mielipide
merkitéan tiedoksi.

Mielipide 4

Vastine:

Onko sinulla tarvetta esim. perhetilanteen vuoksi laajentaa asuntoa?
-on tarvetta laajennukselle
Miten kokisit, ettd naapuritontille rakentuisi tydtilahalli?

-Jos kiinteistén kem2 on kohdillaan ja kiinteiston arvo ei laske, vaan esim.
rakennusoikeudella mahdollistetaan kiinteiston arvo, niin ei haittaa.

Jos saisit kiinteistdsta sopivan hinnan, myisitkd sen heti vai haluaisitko asua alueella viela
pitkaan?

-Myisin!
Millaista tyopaikkatoimintaa et toivoisi alueelle?

-Paloasema tai ambulanssikeskus, eika saasteita. Ekologista toimintaa mika ei rasita
ympéaristda ja on ymparistdystavallista, seka hiilijalanjalki on hyvitetty.

Miten alueen arvoa voisi nostaa tyopaikka-alueena?

-Ekologisuus, likenneyhteydet, rakennusoikeus + kemz2 lisdantyminen

Asuinrakennuksen laajentaminen rungon siséll sallitaan kaavassa. Kaavalla
pyritd&n tasaamaan kiinteistdjen arvonmuutoksia osoittamalla reilusti
tyopaikkarakennusoikeutta menetetyn asuinrakennusoikeuden tilalle. Alueelle
sijoittuvaa tydpaikka- ja varastointitoiminnan laatua on rajoitettu kaavaméaarayksilla
niin, etta siité koituvat haitat asutukselle olisivat mahdollisimman vahéiset.
Ty6paikkatoiminnan ekologisuus on otettu huomioon mm. sallimalla
energiankerainten kuten aurinkopaneeleiden sijoittaminen rakennusten katoille. Muilta
osin mielipide merkitd&n tiedoksi.

Mielipide 5

Onko sinulla tarvetta esim. perhetilanteen vuoksi laajentaa asuntoa?

-Olisi tarvetta laajentaa perhetilanteen vuoksi ollut jo pidemman aikaa. Tontit isoja talot
pienid. Tulevassa kaavassa pitéisi sallia pieni/kohtuu laajentaminen. Olisimme muuttaneet
isompaan asuntoon, mutta myynti ollut mahdotonta. Kukaan ei osta tassa tilanteessa. Kun
ei pysty myymaan ei ole taloudellisesti mahdollista muuttaa.

Miten kokisit, ettd naapuritontille rakentuisi tydtilahalli?
-Jos tydtilahalli olisi sellaista ettei aiheuttaisi naapuriin asuintonteille melu-, haju- ja
polyhaittaa.



Vastine:
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Jos saisit kiinteistdsta sopivan hinnan, myisitkd sen heti vai haluaisitko asua alueella viela
pitkaan?

-Jos hinta olisi sopiva, etta silla saisi vastaavan omakotitalon lahialueelta.
Millaista tyopaikkatoimintaa et toivoisi alueelle?

- Ei toimintaa, josta olisi melu-, haju- pdlyhaittaa. (Sita YIT jo tarjoaa riittAmiin!)
Miten alueen arvoa voisi nostaa tyopaikka-alueena?

-Ymparisto on epasiisti 2> yleisilmeen siistiminen alueella, valaistus olisi parannettava (nyt
riittdmatodn valoja vahan ja nekin huonotehoiset), teiden yleiskunto nyt huono - asfaltointi,
tiet kapeita - teiden parannus

Kaavaratkaisussa on sallittu asuinrakennuksen rungon sisalla tapahtuva asuintilojen
laajentaminen. Kaavassa kielletdan melu, p6lyn, térin&n ja hajun p&astaminen
ymparistdéon. Tydpaikka-alueen yleisilmeen siisteyteen on kaavassa pyritty
vaikuttamaan ulkovarastointialueiden kokorajoituksilla seké& aitaamisméaarayksilla.
Kaavaratkaisussa tiet on tarkoitus leventaa seka asfaltoida. Valaistuksen
parantaminen ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Muilta osin mielipide
merkitéan tiedoksi.

Mielipide 6

Vastine:

Onko sinulla tarvetta esim. perhetilanteen vuoksi laajentaa asuntoa?
-On

Miten kokisit, ettd naapuritontille rakentuisi tydtilahalli?
-Ei haittaa kunhan siella ei asu ketaan.

Jos saisit kiinteistdsta sopivan hinnan, myisitkd sen heti vai haluaisitko asua alueella viela
pitkaan?

-kylla ja ei
Millaista tyopaikkatoimintaa et toivoisi alueelle?
-kun kaavaa noudatetaan asuinalueen kaavan mukaista lakia. (hiljaisuus klo 23.00)

Miten alueen arvoa voisi nostaa tyopaikka-alueena?

Kaavaratkaisussa on sallittu asuinrakennuksen rungon sisalla tapahtuva
laajentaminen. Ty6paikka- tai varastorakennuksiin ei olla sallimassa asumista.
Alueelle saa sijoittua vain ymparistohairiota aiheuttamatonta toimintaa. Liséksi
kaavamaarayksissa on asetettu melumaéarays korttelialueelle sijoittuville laitoksille,
joka koskee myds ydaikaa. Muilta osin mielipide merkita&n tiedoksi.
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Lausunnot

Telia Finland Oyj/Deski/Kim Jansson

Telialla tekeilla putkitus Lemmintien varteen, josta Puusepéntie 11 liittyminen.

Ei olemassa olevia kaapeleita viela kaava-alueella.

Pyydetéan olemaan vield yhteydesséa lahempana toiden aloitusta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Caruna Oy valtuutettuna Mikko Vainikka, Rejlers Oy

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n séhkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreélla. IImajohdot on
esitetty yhtendiselld viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkdnjakeluun

Kaavan vaikutuksista sdhkonjakeluun otetaan kantaa tarkemmin kaavan tarkentu-
essa.

Johto- ja muuntamovaraukset
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Pyydamme, ettd kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m2)

puistomuuntamolle, joka on esitetty liitteessa 1.

nykyiselle

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdain Carunan toimesta ja siirtokustannuk-
sista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.
Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Lausuntopyyntd luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa,
kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.

Vastine: Lahettaméassanne kuvassa osoitettu puistomuuntamo ei sijoitu nyt tehtévan
asemakaavamuutoksen alueelle, mutta rajautuu sen valittdmé&an laheisyyteen. Nyt
tehtavassa asemakaavaluonnoksessa puistomuuntamo sijoittuu tien viereen, joten
kaavalla ei vaikeuteta puistomuuntamon huoltoa. Kaavaluonnoksessa on sallittu
puistomuuntamoiden rakentaminen. Muutoin lausunto merkitdan tiedoksi.

HSL 4.11.2019

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Sammonmaen asemakaavan
muutosehdotuksesta, kaava nro 3561. HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Finavia 4.11.2019

Tuusulan kunta on asettanut nahtaville Sammonmaéki Ill:n asemakaavamuutoksen (nro 3561)
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 3.10.-4.11.2019 véliseksi ajaksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassaolevassa asemakaavassa asuinalue
oleva asuinalue yleiskaavan mukaiseksi tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueeksi. Nykyinen
asutus sallitaan alueella vaistyvana toimintana.

Sammonmaen alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitoteiden 1 ja 3 jatkeiden valisella
alueella noin 1,2 kilometrin etéisyydella kiitotien 1 (22L) kynnyksesta ja noin 0,5 kilometrin
etaisyydella molempien kiitoteiden jatkeista. Kohde sijaitsee hyvin lahella lentoasemaa ja
rinnakkaisten kiitoteiden seka lentoonlahdot etté laskeutumiset sivuuttavat alueen molemmilta
puolilta matalalla lentokorkeudella. Sijainnin vuoksi lentokoneiden ja niiden melun havaitseminen
on alueella jatkuvaa ja arkipaivaista.

Kohde sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman ympaéristdluvan liitteen mukaisella
ennustetilanteen Lden 55-60 dB lentokonemelualueella. Kohteen molemmilla puolilla kiitoteiden
jatkeilla lentokonemelu ylittda Lden 60 dB. Alueen asemakaavan laatimista ohjaavassa Focus-
osayleiskaavassa on sallittu nykyisen asutuksen sailyttdminen ja korjaaminen, mutta ei uuden
asutuksen tai muun melulle herkan toiminnan sijoittamista. Finavia katsoo, etta yleiskaavan
periaatteen tulee olla [aht6kohtana Sammonmaé&en asemakaavan laatimisessa.
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Finavia muistuttaa, ettda Sammonmaen alueella rakenteiden ja laitteiden korkeuksia rajoittaa
Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspinnat. Esterajoituspintoja ei saa pysyvilla tai
véliaikaisilla esteilld ylittda. Finavia on toimittanut estepinnat Tuusulan kunnan kaytté6n Focus-
kaavan laatimisen yhteydessa. Liséksi Finavia muistuttaa, etta 10 metria maan- tai merenpinnasta
ylittavien esteiden sijoittamiseen on haettava ilmailulain (864/2014) 158 §:n mukainen
lentoestelupa. Lentoesteluvan hakemisesta on saatavilla lisétietoa Liikenne- ja viestintavirasto
Traficomin verkkosivuilta: httP.S: //www.traficom fi/fi/asioi-kanssam me/hae-lupaa-
lentoesteelle.

Vastine: Asemakaavatydssa on huomioitu seké lentokonemelu, ettéd Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentoesterajoituspinnat. Lentokonemelun ja esterajoituspintojen
suunnittelualueelle tuomat rajoitteet tullaan sisallyttaméan asemakaavan
kaavamaarayksiin. Asemakaava-alueelle ei osoiteta uutta asumista tai muuta
melulle herkk&é toimintaa. Muilta osin lausunto merkitéaan tiedoksi.



Tuusulan kunnassa sijaitsevaa, Vantaan kaupungin omistuksessa olevaa Kuninkaanlahteen
vedenottamoa koskee Korkeimman hallinto-oikeuden péaatoksella vahvistettu Lansi-Suomen
vesioikeuden paatés L-SVEO 80/1980A. Paatoksellda on Kuninkaanldhteen vedenottamolle
madratty suoja-alue, jota koskevat seuraavat maaraykset:

Suoja-alueella ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka johdosta veden laatuun haitallisesti
vaikuttavaa ainetta voi paasta pohjaveteen tai joka vahingollisella tavalla voi huonontaa ottamosta
saatavan veden laatua. Vesilain saannoksien ohella on erityisesti noudatettava seuraavia
maarayksia:

Kaukosuojavydhyke

a) Sellaisten maaleikkausten tekemisestd, jotka saattavat ulottua kahta metria lahemmaksi
ylintd pohjavedenpintaa, on hyvissa ajoin ennen ty6hon ryhtymista ilmoitettava Vantaan
kaupungille ja Helsingin vesipiirin vesitoimistolle. Tydn suorittaja on velvollinen
noudattamaan vesitoimiston antamia tydn suorittamista koskevia ohjeita, kunnes
vesioikeus hakemuksesta mahdollisesti toisin maaraa.

b) Vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteistd annetussa asetuksessa mainitun
tehtaan ja laitoksen, hautausmaan, kaatopaikan, kiinteistbkohtaista suuremman
jatevedenpuhdistamon, nestemaisten polttoaineiden jakeluaseman sekd huoltoaseman
perustaminen on kielletty. Pohjaveden laadulle vaarallisten aineiden varastointi ilman
asianmukaisia suojalaitteita seka jateveden sadetus ja maahan imeyttaminen on kielletty.

c) Rakennettavat ja uusittavat oljy- ja polttoainesailiét seka niiden johdot on suojattava
asianmukaisesti. kiinteistokohtaiset sailiét tulee sijoittaa rakennuksen sisélla olevaan
oljysailitilaan tai maan paille suoja-altaaseen. Oljysiilidtilan tai suoja-altaan on talléin
oltava valuma-allas, jonka on pystyttava kerdadmaan ja pidattdamaan suurinta tilassa olevaa
sailiota vastaava Oljymaara ja valuma-altaan on muuten oltava
rakennusvalvontaviranomaisten antamien ohjeiden mukainen. Sailiét saa upottaa maahan
vain vesioikeuden hakemuksesta antamalla luvalla. Vantaan kaupungilla on oikeus
kustannuksellaan tarkastaa jo rakennetut sailiot.

d) Vantaan kaupungilla on oikeus suorittaa varastoissa, rakennuksissa, viemareissa ja
Oljysdilidissa niiden kuntoa huonontamatta ja kayttda olennaisesti vaikeuttamatta sellaiset
muutosty6t, jotka pohjaveden puhtauden turvaamiseksi ovat tarpeen.

e) Rakennettavat ja parannettavat tiet on viemarditava siten, etteivat tieltd tulevat vedet
paase pohjavetta johtaviin maakerroksiin.

Lahisuojavydhyke
f)  Edella mainitut maaraykset a-e.
g) Pohjavetta suojaavien maakerrosten vedenpitavyytta ei saa rikkoa.

Vedenottamoalue on aidattava ja siella saa suorittaa vain vedenottamiseen ja — kasittelemiseen
kuuluvaa toimintaa.

Vantaan kaupungin on kustannuksellaan suoritettava edella tarkoitetut suojaamistoimenpiteet silta
osin kuin ne eivat johdu muista voimassa olevista maarayksista ja korvattava asianomaiselle
oikeudenomistajalle  suoja-aluemaarayksistd ja niistd johtuvista suojaamistoimenpiteista
mahdollisesti aiheutuva vahinko, haitta tai muu edunmenetys. Ellei korvauksesta sovita,
asianosainen voi saattaa korvausasianhakemuksella vesioikeuden ratkaistavaksi.

Vantaan kaupungin on merkittdva suoja-alue siten, ettd sen ja eri vydhykkeiden rajat ovat
maastossa todettavissa ja annettava heti kirjallisesti tieto suoja-aluemdaardyksista alueen
omistajille. Tiedotuksessa on osoitettava suoja-alueen rajat asianomaisen tilan osalta.

Kaupungin on tarvittaessa annettava asianosaisille tietoja pohjaveden pinnankorkeudesta.

Muuta huomioitavaa:
Paatoksessa mainitut Helsingin vesipiirin vesitoimisto on nykyisin Uudenmaan elinkeino-, likenne-
ja ympéristokeskus ja vesioikeus on aluehallintovirasto.

Liite 5
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Sammonmaki lll asemakaava ja asemakaavan muutos, 3561

ASEMAKAAVALUONNOKSESTA JATETYT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET
SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Asemakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 14.5. — 18.6.2020. Asemakaavaluonnoksesta
jatettiin 10 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Lausunnot saapumisjarjestyksessa:

1. Telia Oy

2. Museovirasto
3. HSL

4. Digita Oy

5. Fingrid Oyj

6. Alueellinen vastuumuseo

7. Uudenmaan liitto

8. Caruna Oy

9. Uudenmaan ELY-keskus

10. Keski-Uudenmaan ymparistékeskus
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LAUSUNNOT:

Telia Oy

Telialla ei alueella verkkoa.

Mielenkiintoa on osallistua alueen rakentamiseen, kun se ajankohtaista.
Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Museovirasto

Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden valisen tyonjaon mukaisesti Helsingin
kaupunginmuseo vastaa lausunnon antamisesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
HSL

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Sammonmaen asemakaavan
muutosehdotuksesta, kaava nro 3561. HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
Digita Oy

Digita Oy:lla ei ole talla hetkella suunnitelmia tai tarvetta tukiasemamastopaikalle lausuntopyynndn
kohteena olevalle asemakaava- tai asemakaavan muutosalueelle.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.



Lausunnot ja mielipiteet Sammonmaki lll asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos, 3561
LIITE 6

Fingrid Oyj

Alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV (kilovoltin) voimajohto Porvoo - Ruotsinkyla (kuva 1).

10 KN voimajohto 21
PORVOD - RUOTSINKYLA
2697 /23 Y (-105m) - 2 23 24 2%

70 [205m} (FINGRID)

M0 &Y vamxohi
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RUOTSINKKYLA
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R TEL |[CAR)

¢ Fyhvas
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Muu voimajohto 0 260 £00 1000 m

Kuva 1.

Voimajohtoalue ulottuu pienin osin korttelin 9502 reunaan. Pylvasvaleilla 58-61 Fingridin 110 kV
voimajohdolle on lunastettu kayttéoikeuden supistus noin 50 metria levealle johtoalueelle, joka
muodostuu noin 30 metria leveasta johtoaukeasta ja sen molemmin puolin olevista 10 metria
leveista reunavyohykkeista (poikkileikkaus kuvassa 2). Rakennusrajoitusta merkitseva rakennusraja
ulottuu molemmin puolin 15 metrin paahan Fingridin 110 kV voimajohdon keskilinjasta. Fingridilla
on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohdon rakennusrajoitusta merkitsevat rakennusrajat
johtoalueen ulkoreunaan siten, etta rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta.
Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, etta voimajohtoa varten varattuna alueen osana kaytetaan
Jjohtoalueen kokonaisleveytta eika talle alueelle osoiteta rakennusaloja. Nain varmistetaan, etta
sahkéturvallisuuden nakdkulmasta, etta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa

riittava etdisyys
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Kuva 2. Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohdon poikkileikkaus pylvasvalilla 58-61.

Asemakaavan ratkaisu ei muuta nykytilannetta voimajohdon kannalta. Yleisella tasolla
muistutamme, seuraavaa:

Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa.
Em. rakenteet tai laitteet eivat paasaantdisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.
Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

Pysakoéintialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle
mahdollisuuksien mukaan. Pysakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee
pyytaa Fingridin lupa. Mikali Fingrid toteaa alueen pysakadintiin soveltuvaksi, toiminnan
harjoittajan tulee tehda pysakadintialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen
sopimus.

Suunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja etaisyysvaatimukset
erilaisiin rakenteisiin.

Polttonesteen jakelua suunniteltaessa on otettava huomioon riittava etaisyys
ilmajohdoista. Fingrid suosittelee, etta polttonesteen jakelua ei sijoiteta pylvaan
korkeutta vastaavaa etaisyytta lahemmaksi. Polttonesteen jakelupaikka olisi hyva
osoittaa sitovasti rakennusalalla.

Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylita 4 metria. Myo6s reunavydhykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.
Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla
on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.
Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa
'Sahkoé- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaan.



Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla myos esimerkiksi tie, katu,
maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen.
Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Lausuntopyynnén voi
lahettaa osoitteeseen Fingrid Oyj, Risteamalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahkopostilla
risteamalausunnot@fingrid fi.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maakayton
suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta

https.//www.fingrid fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-
kaavoittajalle/. Oppaasta saa lisatietoa asemakaavamerkinndista ja edella kasitellyista
suunnittelukysymyksista.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj.ssa
hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
[ahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytté ja ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKI.

Vastine:

Kaavarajausta on supistettu luonnosvaiheen jalkeen. Rakennuspaikkoja ei ole 30 m
etaisyydella voimalinjasta. Muilta osin merkitaan lausunto tiedoksi.

Alueellinen vastuumuseo 16.6.2020

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin pientalovaltainen asuinalue, jonka tontit ovat
yksityisomistuksessa. Alueen asuinrakennukset on rakennettu paaosin 1950- ja 1960-luvuilla.
Alueelta loytyy myds muutama rakentamaton tontti.

Tuusulan kulttuuriymparistéinventoinnissa alueella ei ole vaalittavia kohteita, eikd museolla ole
huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparistéon ja maiseman osalta.

Asemakaavan suunnittelualueen etelapuolella, valittdmasti suunnittelualueen rajauksen
ulkopuolella, Puusepantien varrella on kaksi kiinteaa muinaisjaannosta: Johannisberg D
(muinaisjaanndsrekisterin tunnus 1000005764) ja Johannisberg E (1000005765). Kummatkin ovat
kiviroykkioita ja todennakoisesti esihistoriallisen ajan hautoja.

Asemakaavan suunnittelualueen ymparistossa tiedetaan sijainneen 1,3 kmz2 alalla 18
samankaltaista kivirdykkiota. Roykkiodista on loydetty luiden palasia seka joitakin esineiden
katkelmia. Kyseessa on huomattava roykkiohautojen keskittyma. Aluetta on tutkittu arkeologisilla
inventoinneilla useita kertoja 1930-luvun puolivalista lahtien. Viimeisimman inventoinnin alueelta
teki Museoviraston tutkija Kirsi Luoto 2006. Alueen roykkidista kahdeksan on tuhoutunut 1930-
luvun jalkeen tai matalia kivilatomuksia ei ole pystytty mydhemmissa tutkimuksissa enaa
paikallistamaan kasvillisuuden seasta.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo kehottaa asemakaavan ja etenkin Puusepantien
suunnittelussa huomioimaan asemakaavan suunnittelualueen rajalla sijaitsevat kiinteat
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muinaisjaanndkset (Johannisberg D ja Johannisberg E) ja toimimaan siten, etteivat ne vaurioidu tai
tuhoudu.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan liitto 17.6.2020

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa liittyen Sammonmaki lll asemakaavaan ja asemakaavan
muutosluonnokseen (kaava nro 3561).

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

ELY-keskus 18.6.2020
Asemakaavaratkaisu tarkentaa onnistuneesti osayleiskaavassa esitettya maankayton ratkaisua.

Kaavaselostuksessa on otettu hyvin huomioon maankaytéon muutoksen aiheuttamat vaikutukset
pohjaveteen. Kaavamaarays on myos laadittu niin, etta se ottaa hyvin huomioon pohjaveden
suojelun seka laadullisesta etta maarallisesta nakdkulmasta.

Kaavamaarayksiin on syyta lisatg, etta toimistoissa tulee saavuttaa sisatilojen osalta
valtioneuvoston paatdksen mukaiset melun ohjearvot.

Vastine:

Taydennetaan kaavamaarayksia lausunnon mukaisesti. Muilta osin merkitaan lausunto
tiedoksi.

Caruna 18.6.2020
Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Siniselld viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. lmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.
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Vaikutukset sahkoénjakeluun

Kaavan mydéta alueen sahkdnkulutus voi kasvaa riippuen alueelle tulevan teollisuuden tarpeista.
Mikali sahkoénkulutus kasvaa merkittavasti, voidaan alueelle joutua rakentamaan uusi
puistomuuntamo. Tassa vaiheessa asiaan ei kannata ottaa tarkemmin kantaa, silla asia tulee esille
myohemmin liittymasuunnittelussa ja kaavaluonnos mahdollistaa uusien puistomuuntamoiden
sijoittamisen TY-17 -alueille.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. luonnoksesta.
Lausuntopyyntd luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela endotusvaiheissa, kun asemakaavan tarkempi
kayttotarkoitus tarkentuu.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.



Keski-Uudenmaan ymparistékeskus 22.6.2020

Alueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen Focus-alueen osayleiskaavan mukaan Sammonmaki
Il asemakaavamuutosalue kuuluu palvelujen ja hallinnon alueelle (P3). Sammonmaki lll
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty, etta alue muutetaan
tyopaikka- ja palvelualueeksi. Asemakaavaluonnoksessa alueelle on kuitenkin esitetty teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueita (TY). Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksen tavoitteena
on muuttaa Sammonmaen asuinalueen asemakaava vastaamaan alueella voimassa olevaa
oikeusvaikutteista Focus-osayleiskaavaa. Ymparistokeskus katsoo, etta luonnoksessa esitetty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuemerkinta ei vastaa osayleiskaavan palvelujen ja
hallinnon aluemerkintaa. Ymparistokeskus katsoo myods, etta teollisuusaluemerkinta on
pohjavesialueelle soveltumaton. Asemakaava-alue sijaitsee suurimmalta osin Matakivi B 1-luokan
pohjavesialueella seka Kuninkaanlahteen vedenottamon kaukosuojavyohykkeella.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta "alueelle voi sijoittua ainoastaan ymparistohairiota
aiheuttamatonta tyopaikkatoimintaa. Ymparistolupaa edellyttavia toimintoja ei siis voi sijoittaa
alueelle.” Ymparistohairiéta ja riskia pohjavedelle voivat kuitenkin aiheuttaa myds muut kuin
ymparistélupaa edellyttavat yritystoiminnot. Tallaisia toimintoja ovat esimerkiksi autokorjaamot.
Onkin huolestuttavaa, etta kaavaselostuksessa todetaan, etta asemakaava sallii korjaamoiden ja
katsastuspalveluiden sijoittumisen alueelle. Ymparistoriskia aiheuttavia toimintoja, jotka eivat
edellyta ymparistolupaa, on hankala valvoa ja siksi niita ei pitaisi sijoittaa pohjavesialueelle tai
muulle herkalle alueelle.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd Sammonmaen alueella pohjaveden virtaus tapahtuu muusta
pohjavesialueesta poiketen pohjoisen suuntaan ja pohjavesi purkautuu todennakdisesti osittain
suoraan Huhtarinpuroon (Skalbackin puroon). Kuitenkin, jos katsotaan Matakiven pohjavesialueen
suojelusuunnitelman paivityksen karttaliitetta 2.1 (Matakiven pohjavesialueen hydrogeologinen
kartta), asemakaavamuutosalueella pohjaveden virtaussuunta on merkitty kohti itaa ja
Sammonmaen teollisuusaluetta, josta pohjavesivirtaus ohjautuu kohti Kuninkaanlahteen
vedenottamoa.

Matakiven pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivityksessa ehdotetaan, etta
pohjavedenottamoiden ja tutkittujen vedenottopaikkojen vaikutusalueelle vahintaan 500 min
sateella ei kaavoiteta uusia toimintoja, joihin liittyy pohjavetta pilaavien aineiden kasittelya ja/tai
varastointia. Lisaksi rakennettavuus- ja pohjatutkimusten yhteydessa tulee selvittaa, onko
kaavoitettavalla alueella hienoaineskerrosten salpaamaa paineellista pohjavetta ja kuinka laajalti
paineellista pohjavetta esiintyy, vai onko pohjavesi koko alueella vapaata pohjavettd, jota ei rajoita
ylapuolella salpaava maakerrostuma. Asemakaavamuutosalueella maapera on osittain savea ja
alueelta tuleekin selvittaa mahdollinen paineellisen pohjaveden esiintyminen. Rakentamisen takia
ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista. Savipeitteisella alueella on rakentamisessa
kaytettava tekniikkaa, jolla paineellisen pohjaveden purkautuminen on hallinnassa ja se pystytaan
minimoimaan. Suojelusuunnitelmassa esitetaan myos, etta asemakaavamaarayksiin sisallytetaan
yksiselitteiset ja konkreettiset tavoitteet liittyen kiinteistdjen maaperan tilan selvittamiseen,
pilaantuneiden osa-alueiden rajaamiseen ja kunnostamiseen, hulevesien kasittelyyn ja hulevesien
imeytysalueiden rajaamiseen.



Vastine:

Kaavoitus katsoo, etta TY-kaavamaarays on osayleiskaavan mukainen ja
asemakaavaratkaisu vain tarkentaa yleiskaavan maaraysta. Osayleiskaavan P-3
aluevarauksen mukaan: Alue on tarkoitettu yRsityisille palveluille ja tyopaikoille. Alueella
el sallita uutta asumista eikd kaupan palveluita.

Tyopaikka-alue on yleiskaavatarkkuuteen sopiva aluevarauksen merkintatapa, mutta
sita ei niinkaan kayteta asemakaavoituksessa, jossa pyritaan tasmallisempaan
rakentamisen ohjaukseen. Tyopaikka-alueeksi yleiskaavassa osoitettu alue voidaan
toteuttaa ymparistohairiéta aiheuttamattomana teollisuus- ja varastorakennusten
alueena (TY) tai toimitilarakennusten korttelialueena (KTY). Koska yleiskaavan
maarays ei mahdollista kaupallisten palveluiden sijoittamista, ei esimerkiksi
toimitilarakennusten korttelialue ole tarkoituksenmukainen merkintatapa alueelle.
Alueen maastonmuodot, kapea tieverkko ja asutuksen laheisyys eivat myoskaan tue
likennetta houkuttelevien palveluiden sjjoittamista kortteleihin. Alueen tulevat
palvelut sijoitetaan l@hemmaksi suunniteltua kehatieta ja muita kaupallisia toimintoja.
Yleiskaavan suurpiirteinen mittatarkkuus siis jattaa toimintojen tarkemman sijoittelun
asemakaavoituksen ratkaistavaksi.

Pohjaveden virtaussuunta on korjattu kaavaselostukseen. Kaava-alueen reuna on noin
500 metrin etdisyydella Kuninkaanlahteen vedenottamosta. Asemakaava-
muutoksessa on kielletty pohjaveden laatua heikentavat tai vaarantavat toimenpiteet.
Kaavaratkaisussa on annettu yksityiskohtaiset maaraykset pohjaveden suojelulle seka
hulevesien johtamiselle ja kasittelylle. Nestemaisten polttoaineiden tai muiden
pohjavedelle vaarallisten aineiden varastointi tai sailyttaminen irrallaan on kielletty.
Lisaksi kaava-alueella on voimassa Korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella
vahvistettu Lansi-Suomen vesioikeuden paatés L-SVEO 80/1980A ja sita koskevat
suojelumaaraykset.

Kaavamaarayksissa on huomioitu paineellisen pohjaveden mahdollinen olemassaolo
Jja maarayksia on taydennetty KU-ymparistokeskuksen lausunnon mukaisesti.
Rakennuspaikan pohjaveden paineellisuus ja pohjaveden pinnan korkeus tulee
selvittaa ennen rakentamiseen ryhtymista. Rakentamisen takia ei saa aiheutua
haitallista pohjaveden purkautumista. Savipeitteisella alueella on rakentamisessa
kaytettava tekniikkaa, jolla paineellisen pohjaveden purkautumista voidaan hallita ja
minimoida. Kaavassa on mya&s yksityiskohtaiset maaraykset ja tavoitteen pintavesien
kasittelylle ja poisjohtamiselle. Rakennusluvan yhteydessa edellytetadn suunnitelmaa
hule- ja perusvesien jarjestamisesta seka rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.
Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa, mutta erillisia hulevesien imeytysalueita kaavassa
ei ole osoitettu, silla tydpaikka-alueille tyypilliseen tapaan kaavalla ei ohjata tarkasti
rakentamisen sijoittumista eika tontinmuodostusta.
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MIELIPITEET:

Mielipide 1, 12.6.2020

HYVA HYVA!

Puskekaa samaan hyvaan malliin eteenpain.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 2, 23.6.2020

Alueella on ollut rakennuskielto n 15 vuotta. Alueen useat talot eivat ole kuitenkin asuin
neliomaaariltaan kovin suuria ja perheiden kasvaessa olisi monella ollut/olisi viela tarve lisatilalle.
Toivoimme asukasilta palautteessa, etta vaikka rakennuskielto on edelleen voimassa niin
toivoisimme uuteen kaavaan merkintaa siita, etta PIENI lisa laajentaminen olisi mahdollista uuden
kaavan myota. Tata ei oltu kuitenkaan otettu huomioon Kaavaluonnoksessa eika siita ollut
mainintaa. Tama olisi kunnan taholta edes pieni mydnnytys alueen asukkaille, jotka ovat joutuneet
elamaan vuosikausia epatietoisessa asemassa alueen tulevaisuuden kohtalon suhteen. Toivomme,
etta tama edella mainittu asia otetaan vield huomioon.

Vastine:

Asuinrakennusten laajentaminen ja asumisen maaraan lisaaminen ei ole
osayleiskaavan tavoitteiden tai ohjausvaikutuksen mukaista. Alueen sijainti
lentokoneiden laskeutumisreitin laheisyydessa ja siita johtuva alueeseen kohdistuva
voimakas lentokonemelu ei tue asuinrakentamisen mahdollistamista.
Asemakaavaratkaisussa on kuitenkin mahdollistettu asuinrakennusten korjaaminen ja
asuintilojen lagjentaminen rakennuksen nykyisen rungon sisalla. Vastaavia
laajennusratkaisuja on mahdollistettu lentokonemelualueilla muualla kunnassa
suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa.
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Sammonmaki lll asemakaava ja asemakaavan muutos, 3561

ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA JATETYT LAUSUNNOT SEKA NIIHIN
LAADITUT VASTINEET

Asemakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.5. — 7.6.2021. Asemakaavaluonnoksesta
annettiin 8 lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty.

Lausunnot saapumisjarjestyksessa:

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

Telia Finland Oyj 30.4.2021

Helsingin seudun liilkenne -kuntayhtyma (HSL) 28.5.2021
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 31.5.2021
Uudenmaan ELY-keskus 3.6.2021

Uudenmaan liitto 7.6.2021

Caruna Oy 7.6.2021

Fingrid Oyj 7.6.2021

Keski-Uudenmaan ymparistéokeskus 8.6.2021




LAUSUNNOT:

Telia Finland Oyj
Telialla ei ole talla hetkella nykyista verkkoa (30.4.2021) ja suunnitelmatkin poistuneet kartoilta.
Osallistutaan mieluusti alueen suunnitteluun, kun se ajankohtaista.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Sammonmaen asemakaavasta nro
3561

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Tuusulan kunta on pyytanyt Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta lausuntoa
Sammonmaki Il asemakaavan  muutosehdotuksesta. Museo  tarkastelee  hanketta
kulttuuriymparistén vaalimisen seka arkeologian nakékulmasta ja lausuu kantanaan seuraavaa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Tuusulan etelarajalla Helsinki-Vantaan lentokentan
pohjoispuolella sijaitsevaa Sammonmaen asuinaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
Sammonmaen asuinalueen asemakaava vastaamaan alueella voimassa olevaa oikeusvaikutteista
Focus-osayleiskaavaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuus-,
varasto- ja toimistorakennusten rakentamisen alueelle. Tavoitteena on myds, etta olemassa oleva
asuminen tullaan sallimaan tyopaikka- ja palvelutoiminnan kanssa rinnakkain nykyisen mitoituksen
mukaan vaistyvana toimintona.

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin pientalovaltainen asuinalue, jonka tontit ovat yksityisomistuksessa.
Alueen asuinrakennukset on rakennettu paaosin 1950- ja 1960-luvuilla. Alueelta Loytyy myos
muutama rakentamaton tontti.

Suunnittelualueella ei ole Tuusulan kulttuuriymparistdinventoinnin mukaan vaalittavia kohteita, eika
kiinteitd muinaisjadnndksia tai muita kulttuuriperintékohteita. Kaavoituksen yhteydessa on otettu
huomioon riittavasti suunnittelualueen laheisyydessa olevat kiinteat muinaisjadnndkset. Taman
johdosta museolla ole huomautettavaa muutosehdotukseen rakennetun kulttuuriympariston,
maiseman ja arkeologian osalta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.



Uudenmaan ELY-keskus 3.6.2021

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Sammonmaki lll
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta.

Meluntorjunta

Esitetyn asemakaavaratkaisun mukainen toteuttaminen vaatii asumisviihtyvyyden ja -terveyden
kannalta sallittujen toimintojen melun hallintaa. TY-17 merkintaan liittyvat maaraykset ovat hyvia ja
ohjaavat osaltaan alueelle sijoitettavaa toimintaa. Lisaksi melun aiheuttamaa haittaa pyritaan
vahentamaan meluun liittyvilla maarayksilla. Maarayksia on hyva tarkentaa viela joiltakin osin.

Annetut kaavamaaraykset melusta ja sen haittojen lieventamisesta:

"Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama kRokonaismelutaso ei saa ylittada melun A-
painotettua ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dB pdivalla 7.00-22.00 eikd tasoa 45 dB yolléa 22.00-7.00
mitattuna asuintontin rajalta.” Maarays on riittava. Yoajalle annettu 45 dB vaatimus poikkeaa Vnp
093/1992 mukaisesta vaatimuksesta 50 dB. Ohjearvoa tiukempi vaatimus on perusteltu
selostuksessa selkeasti, alueen asumisviihtyisyyden lisaamisella.

"Asuntoja peruskorjattaessa ja lagjennettaessa on otettava huomioon Ympdristéministerion asetus
rakennuksen adniympdristostd.” Maarays ei ole valttamaton, koska asetus tulee ottaa huomioon
Joka tapauksessa. Toisaalta maarayksen voi myos sailyttaa, jos sen katsotaan ohjaavan paremmin
asetuksen huomioonottamista. Maarayksessa voisi silloin myos viitata asetuksen numeroon
796/2017. Maaraysta tulisi myos taydentaa maarayksella asumiseen tarkoitetuissa tiloissa sallitusta
korkeimmasta melun enimmaistasosta (LAmax), joka ei saa ylittaa tasoa 45 dB.

"Toimistotiloja rakennettaessa on otettava huomioon liike- ja toimistohuoneistoille annettu
valtioneuvoston paatoksen 993 / 1992 3 § mukainen ohjearvo sisdtiloissa max 45 dB (LAeq).”
Madraysta tulee tasmentaa seuraavasti "Toimistotiloja rakennettaessa on otettava huomioon liike-
Jja toimistohuoneistoille annettu valtioneuvoston paatoksen 993 / 1992 3 § mukainen paivaajan klo
7-22 ohjearvo sisatiloissa (poistettu max) 45 dB (LAeq 7-22)."

Ulkovarastointialueiden aitausta koskevaa maaraysta "Ulkovarastointialueet on aidattava vahintadan
180 cm korkealla aidalla. Aidan tulee olla umpinainen asutuksen ja asuinpihojen vastaisella rajalla.
Aidan tulee soveltua ymparistoon ja kaupunkikRuvaan.” tulee tarkentaa viela maaraykselld siita, etta
aidan tulee tayttaa myos meluesteilta vaaditut ominaisuudet aaneneristavyydesta, erityisesti
asuinpihojen vastaisella rajalla. Lisaksi tarvittaessa aidan tulee olla aanta
heijastamaton/absorboiva.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut ylitarkastaja Reetta Suni. Merkinta
sahkadisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Vastine:

Muutetaan melunhallintaa koskevia yleismaarayksia ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti. Muutetut maaraykset ovat seuraavat:

"Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama kokonaismelutaso ei saa ylittaa
melun A-painotettua ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dB paivalla 7-22 eika tasoa 45 dB
yolla 22-7 lahimman asuinrakennuspaikan rajalta mitattuna.”

"Asuntoja peruskorjattaessa ja laajennettaessa on otettava huomioon
Ymparistdministerion asetus 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta.” Maarays
sailytetaan kaavassa, koska se korostaa melunsuojauksen tarpeellisuutta.



"Toimistotiloja rakennettaessa on otettava huomioon liike- ja toimistohuoneistoille
annettu valtioneuvoston paatdksen 993 / 1992 3 § mukainen paivaajan klo 7-22
ohjearvo sisatiloissa 45 dB (LAeq 7-22)."

"Ulkovarastointialueet on aidattava vahintaan 180 cm korkealla aidalla. Aidan tulee
olla umpinainen asuinrakennusten ja asuinpihojen vastaiselta rajalta ja se tulee
toteuttaa niin, etta se toimii melusuojana asutuksen suuntaan. Aidan tulee soveltua
ymparistoon ja kaupunkikuvaan.” Koska toiminnan aiheuttaman melulle on erikseen
maaritelty raja-arvot, ei aitarakenteen aaneneristavyydelle ole katsottu tarpeelliseksi
osoittaa yksityiskohtaisia maarayksia.

Muilta osin merkitaan lausunto tiedoksi.

Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Sammonmaki lll-asemakaavaehdotusta
(kaava nro 3561). Kirjaamollemme tiedoksi: UML dnro 543/06.02.00/2021.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy

Kaavamaarayksissa on mainittu, etta puistomuuntamot saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi ja
rakennusalojen estamatta. Muuntamot tulee sijoittaa siten, etta ne ovat helposti huollettavissa.

Meilla ei ole huomautettavaa ko. asemakaavaehdotuksesta. Toivomme saavamme tiedoksi, kun
kaava on vahvistettu.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
Fingrid Oyj

Kiitamme lausuntopyynndstanne. Alueella sijaitsee Fingrid Oyjn 110 kV (kilovoltin) voimajohto
Porvoo - Ruotsinkyla. Olemme lausuneet asemakaavan edellisesta vaiheesta 12.6.2020.

Asemakaavan ratkaisu ei muuta nykytilannetta voimajohdon kannalta, joten meilla ei ole
huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Kaava-alue on myos rajautunut Fingrdin voimajohtoalueen
ulkopuolelle.

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen  risteamalausunto. Risteama voi  olla myos  esimerkiksi  tie, katu,
maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen.
Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Lausuntopyynndn voi
lahettaa osoitteeseen Fingrid Oyj, Risteamalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahkopostilla
risteamalausunnot@fingrid fi.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.


mailto:risteamalausunnot@fingrid.fi

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyjissa
hoitaa Mika Penttila puh. --- --- ---- .

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyjn voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
[@hettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytté ja ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKI.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Sammonmaki lll suunnittelualue sijaitsee suurimmalta osin Matakivi B 1-luokan pohjavesialueella
seka Kuninkaanlahteen vedenottamon kaukosuojavydhykkeelld. Kaavaehdotuksen mukaan suurin
osa alueesta kaavoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-17). Ymparistokeskus katsoo, etta pohjavesialueille ei
tulisi sijoittaa uusia teollisuusalueita.

Kaavamaaraysten mukaan alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka vaatii ymparistéluvan.
Ymparistohairiéta ja riskia pohjavedelle voivat kuitenkin aiheuttaa myés muut kuin ymparistolupaa
edellyttavat yritystoiminnot. Pienteollisuusyritykset, esim. pienet moottoriajoneuvojen huolto-,
pesu- ja korjausyritykset voivat muodostaa merkittavankin riskin  pohjaveden laadulle.
Ymparistoriskia aiheuttavia toimintoja, jotka eivat edellyta ymparistolupaa, on hankala valvoa ja siksi
niita ei pitaisi sijoittaa pohjavesialueelle tai muulle herkalle alueelle. Sammonmaki |l
kaavaselostuksen mukaan asemakaava salli myos palveluiden, kuten korjaamoiden ja
katsastuspalveluiden sijoittumisen alueelle. Ymparistdkeskus katsoo, etta tallaisten toimijoiden
sijoittuminen pohjavesialueelle tulisi estdada. On huomattava, etta tarkatkin pohjaveden suojelua
koskevat kaavamaaraykset ovat osin turhia, jos niiden toteutumista ei valvota. Siksi paasaantona
tulisi olla, ettei pohjavesialueille kaavoitettaisi mitdan pohjavetta mahdollisesti vaarantavia
toimintoja.

Vastine:

Asemakaavaa on laadittu Focus-alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti
Ja osayleiskaavassa alueen eri maankayttovaihtoehdot on tutkittu.

Kaavoitus tiedostaa, etta alueen olosuhteet ovat haasteelliset ja tasta syysta kaavassa
on annettu kattavat ja yksityiskohtaiset suojelumaaraykset pohjaveden suojelemiseksi.
Kaavoitus katsoo, ettei kaavan mukainen rakentaminen aiheuta riskia pohjavedelle ja
ettd lahtokohtaisesti rakentajat ja alueen tulevat toimijat noudattavat lakeja ja
maarayksia toiminnassaan. Mikali laiminlyontejd tai luparikkomuksia tapahtuu, on
aiheuttaja vastuussa aiheuttamastaan ymparistovahingosta ja rikosvastuussa
ympariston suojelemiseksi annettujen velvoitteiden rikkomisesta. Lisaksi yrityksilla on
erityinen velvollisuus olla selvilla toimintansa ymparistovaikutuksista.

Merkitaan lausunto tiedoksi.
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